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| punti salienti:
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5. (Qasi particolari ...;

6. nACCertamento di conformita.
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Salva casa a ptecoli passi
(RarteIn
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art. 34 bis c.1 b

Per giyinterventi realizzati entro il 24 maggio 2024,
Il mancato rispetto dell'altezza, del distacchi,
deNa cubatura, della superficie coperta e di
Ogni altro parametro delle singole unita
Immobiliari non costituisce violazione edilizia
se contenwto entro I limitk

) |
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Salva casa a ptecoli passi

2 del 2 per cento delte misure previste nel
titolafabilitativo per le unita immobiliari con
_,,e-rsuperflc:le utile superlore al 500 metri
) quadrati;

») \del 3 per cento delle misur¢ previste nel
titolo abilitativo per le unita immobiliari con
superf|C|e utile compresa tra i1 300 e | 500

A_metri guadrati;

ol del / per cento delle misure preV|ste nel

\titolo abiljtativo-perle unita |mmob|l|ar| con
superf|C|e utile comprésa-tfai——~eT
metri-e quadratl
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Salva casa a ptc

d)

pass|

del 5 Ser cento deIIe mis) ire previste nel
it on abilitativo per le ug |ta Immobiliari con

“supetficie utile inferiore g Al 0 metri
\ qu ad rati;

del 6 per cento delle misu e prewste nel

t olo abilitativo per le unlt iImmobiliari con
uperficie utile inferiore ai m metrl

quadratl

tinsufficienti-penl&desti nazioni oduttive)
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Salva casa a ptecoli passi
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art 34 bIS C. ter

Al fini/dé el { omputo della supé€ f|C|e utile di cui al
coma 15 Dis, si tiene conto de Ia sola superficie
assentita'’con il titolo edilizio ctte ha abilitato la
realizzazione dell’intervento, al netto di eventuali
frazionamenti dell'immobilefo dell’'unita
Immobiliare eseguiti nel corso|del tempo. Gli
scostamenti di cul al comma 1 risetto alle misure
progettuali valgono anche per le misure minime
Individuate dalle dISpOSIZIOI’]I in materie d| distanze
e di requisiti,io enico- -sanitart:
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Salva casa a ptecoli passi
(RarteIn
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Art. .34 b1s - c.2 bis (LR BEmilia Romagna)
Per glicinterventi realizzati/entro il 24 maggio
2024 ,*costituiscono inoltre tolleranze esecutive
ab sensi‘e nel rispetto delle congdizioni di cul al
comma 2 il minore dimensionamento
dell'edificio (??7?), la mancata/realizzazione di
elementi architettonici non strutturali, le
irregolarita esecutive di muri gsterni ed interni
erlajdifforme ubicazione delle aperture interne,
la difforme esecuzione di opere Hentranti nella
nozione di manutenzione ordinarig, gli errori
nrQgettualicorrettiin cantiere e gli~errori
materrali di fappresentazione_progettuate delle

opere
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Salva casa a ptecoli passi

(RarteH

~art. 34H|s c({3

Le tolléranze esecutlve di cul ¢ I presente articolo
realizzate nel corso di pre edenti interventi
e|||2| non costituendo violaz o Ai edilizie, sono
| dichiarate dal tecnico abi} itato, ai fini
dell’attestazione dello stato|legittimo degli
immobili, nella modulistica relativa a nuove
IStanze, comunicazioni e segnzmm edilizie
ovvero, con apposita dichiarazioneasseverata
allegataagh atti\aventi per oggetto
trasferimento o costitirzioNe; OwWero
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Salva casa a ptecoli passi

(Parte31n
S0

.' .34 bis c. 3is

Per le unita imme@biliari ubicate nelle zone sismiche .
Il tecnieo attesta altresi che gli mter enti di cui aI
presente articolo rispettino le prescry izioni di cui alla
sezione' del Capo IV della Parte Il. ... vigenti al
momento della realizzazione dell’iptervento ...

(consentira di superare I'insanabilita degli interventi
realizzatitazOha sismica)
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Salva casa a piceoli passi

Cﬁ?arﬁt—e

~Casi partlcolar

34 ter (LR Emilia R« magna)
c.1-Gli | nter enti realizzati come (artanti in corso
d’ope ra che costituiscono par2|al  difformita dal
titolo rilasciato prima della data d entrata in vigore
deIIaIge 28 gennaio 1977, n. O (Bucalossi), e
che nenysono riconducibili ai casi di cui all’articolo
34-bis possono essere regolarlzzatl Co Ie modalita
di cul ai commi 2:e 3, sentite le amministrazioni
competenti s condo lanocmativa di settore.
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Salva casa a ptecoli passi

c.2-L'epoca d| reahzzazmne delle varianti di
cui al comma 1 & provata mediante la
documentazmne di cui allarticolo 9-bis,
comma 1-bis, quarto e qumto periodo. Nei
casi in,cui sia impossibile accertare I’epoca
di realizzazione della variante mediante la
docu*m*éhtazione indicata nel primo periodo,
il) tecnico incaricato attesta |la\data di
reallzzazmne con’ proprla dlchlarazm_ne e
’ sotto Ia proprla responsabilita.

%{\Il ‘ X
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In casodi, dichiarazione fallsa 0 mendace Si
appllcano le sanzioni penall comprese
quelle previste dal capo VI'del testo unico
ldelle disposizioni legislative e
regolamentarl in materia di documentazione
a:mmlnlstratlva di cui al Decreto del
Premdente della Repubbllca 28 dlcembre

\% 52000 ﬂ ‘445" (Ibrgf AVV. PCoIombo)

~_ N~
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Salva casa a ptecoli passi

C. 3 Nel casi di cui al comma 1, 1l
responsablle dell’abuso o il
proprletarlo dell’immobijle possono
regolarizzare I'intervento mediante
presentazione di una segnalazione

_«certificata di inizio attivita e il
pagamento a titolo di oblazione, di
‘una somma.determinata aisensi

deJI artlcolo 36-bis,.comma’s.

N .
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Salva casa a ptecoli passi

ﬂﬂeatte

c.4-Le pay |aI| dlfformlta realizzate durante
I'eseruzione dei lavori oggétto di un titolo
abilitativo, accertate all’esito\di sopralluogo o
ISspezione’dal funzionari incarreatpdi effettuare
verifighe di conformita edilizia, rigpetto alle quali
non ¥ia seqguito un ordine di dgmolizione o di
riduzione in pristino e sia statg rilasciata la
certifisazione di abitabilita o di agibHita nelle forme
pheviste dalla legge ...sono soggette, ... alla
disciplina delle tolferaiZe costruttive (- di cui
‘all’articolo 34<bi
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Salva casa a ptecoli passi
(BarteI
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Cosa significa?
Se non/rientro nelle
tolleranze~€osa
succeae”?
La LR Bmiliana
prevedeae-delle
sanzipni da un
minime di 1000 ax
5000 Euro

(=)=
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Salva casa a ptecoli passi

(YarteIn
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sanzioni
rt.37,c.1e?
| Interventi
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Questa dlsposmone assume natura di sanatorla automatica o
condono automatico, a costo zero, per il quale almeno Il profilo
edilizio verrebbe risolto per le irregolarita rientranti nella

-_— e cem o

fttlSpCle vedi You tube 26/07/2024
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Salva casa a ptecoli passi

ﬂﬂaaU,e

Accert 1ento dl confrmlta neIIe

conformlta «dlsglunta»

dis¢ |I|na urbanistica
della\presentazione della domannonche
al requisHi pre scritti dalla-diseiplina e
_ _vigente al momento della realizzazione.
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Salva casa a ptacoli passi

Col c.2 si supera Ia preclusmne giurisprudenziale

aIIa 005|ddetta sanatoria «condlzmnata»

. In, sede dl esame delle richigste di permesso in

sanatoria lo Sportello unico’edilizia puo
condizionare il rilascio del provyedimento a
reali“zzazione da parte del richiedente, deg
mterventl edilizi, anche strutturall necessari

la
i

per

assmwrare I'osservanza della normatlva tecnica di
settore relativa ai requisiti di S|curezza e alla
rlmozlone delle opefe'che. non possono essere

\
]
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Salva casa a ptecoli passi
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c.3La I’IChIeSt@. del permé%o di ?:ostruire o la
segnala@oné certificata di Inizig/ ‘attivita in
sanatom&§Qno accompagnate € dalla dichiarazione
del professignista abilitato che attestl le necessarie
confoﬁrmta

Nel casli\w cui S|a |mpOSS|b|Ie accertare I’epoca di

presente comma, ibtecnic
data di reazzazv"’éne con -
sotto la pro o )esponsabilita.
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Salva casa a ptecoli passi

ﬂﬂaa[];e

c.3bis Per gI| Im ob|I| ubicati neIIe ZONE S|sm|che Si
appllcano anto compatibili, le d|0$|2|on| deII articolo
34 bis, comma 3 bis.

c.4 Quafora gli interventi di cui al comr na 1l S0no eseguiti su
immobili soggettl avincolo paesagglst co il dirigente o il
responsabile dell’ufficio richiede all’autorj {a preposta alla
gestione del vincolo apposito parere vinolante In merito
all'accertamento della compatibilita paese gglstlca
dell’intervento, anche in caso di lavori ché abblano
determ{ins to la creazione di superfici utili o Walumi ovvero
I'aumento di qguelli Ieglttlmamente realizzati.

(quindi Si_supera la preclusioné prevista dall’articata 167
comma 4, lettera a) del DLgs 42/2004227 =
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Salva casa a ptecoli passi

[Le3”
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c.5 Il rilascio del permesso e |la segnhalazione

certificataith inizio attivita in sanatoria/sono
subordinatihal pagamento di un imponrto:

f.
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Salva casa a ptecoli passi

(Parte31n
S0

a) pari al dq p 0 del contributo di cosg ruzione oVVero, in
caso didratuijth,..., determinato in misura parl a quella
previste daII’ |colo 16, incrementato &ef 2P per cento in
caso di interventi realizzati in parziale diffgrmita dal
permessq di costruire, nelle ipotesi di cuf all’art. 34, e in
caso di vakiazioni essenziali ai sensi delllart. 32. Non si
applica I'ipgremento del 20 per cento nei 8asi in cui
'intervento risulti conforme alla disciplina‘arbanistica ed
edilizia vigente sia al momento della realizzaziane dello

stesso, 'sia al momentosdellapresentazione dellaiomanda.

(doppia conformita)/
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Salva casa a ptecoli passi
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b) pari al @qpplc ‘dell’aumento del valone venale
dell’ mmobﬁe valutato dal competenti/ uiffici dell’ Agenzia
delle erwrate a\lrr una misura, determlnata dal responsabile
del procediménto, non inferiore a 1. 032 euro e non superiore
a 10.328)euro ove I'intervento sia eseguito/ In assenza della
S.C.I.A. o\in difformita da essa, nei casi d| cui all’art. 37, e in
misura no |nfer|ore a 516 euro e non superlore ao. 164 euro
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Salva casa a pﬂr
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1coll passi
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c.5bis Nelle |poteS| di cul aI comma4 gualora sia
accertata, Ia compatlblllta paesagglstlca sl applica
altresi yha sanzmne determinata previa perizia di
stima ed equwalente al maggiore |mporto tra il
danno arrecato e il profitto conseguito mediante la
trasgressmne in caso di rigetto della domanda si
applica la sanzione demolitoria di ctij all’articolo
167, camma 1, del codice deil beni cutfturali e del
paesagglo di cul aI decreto Ieglslatlvo 22 gennalo
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Salva casa a ptecoli passi

lla r4ch|esta di permes§o In sanatoria il

d|r|g éﬁ\oﬁgll responsabile del, competente ufficio
'mungale si pronuncia con provvedlmento

mot ato entro quarantacinque gmrnl decorsi |
quzijkla richiesta si intende accolta (silenzio

asseRso). Alle presentate ai sensi del
pa 1, si applicail termine dlr cui all’art.19,
'ma 6-bis della Iegge 7 agosto %1,@90 n. 241
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Salva casa a ptecoli passi

Lb )

Nelle ipotesi di cdl al comma4 (|mmob||| vincolati), I termini di
cui al pﬁrfmo € secondo periodo del presente comma sono
sg’ép‘err«?fmo alla definizione del,procedimento di
compa‘tlbllltapaesagg|st|ca Decorsi | termml di cui al primo,
secondQ e terzo periodo, eventuali successwe determinazioni
del competente ufficio comunale sono |neff|caC| Il termine e
Interrotto qualora l'ufficio rappresenti eS|genze Istruttorie,
motivate & formulate in modo puntuale pei termini stessi, e
nm@?ﬁma a decorrere dalla riceziong degli elementi
istruttori. In caso di accertata carenza del Ffequisiti e dei
presu u 0sti per Ia san@gorl ;J dirigente o 1l reSponsabile del

ateufficio qwt”)mu\‘ﬁ \”‘fe applica le sanzioni -o

(=]~

- ‘ A
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Salva casa a ptecoli passi

Nei casi dI cui al presente comma I’'amministrazione e
tenuta & rllaSC|are in via telematica, st richiesta del privato,
un’attesgtaziofie circa il decorso dei termifii del procedimento
e dell'intervenuta formazione dei titoli Abilitativi. Decorsi
inutilmente dieci giorni dalla richieSta, l'istante puo
esercitaresnl’azione prevista dall’articolo] 31 del codice del
processo amministrativo, di cui all’allegato 1 annesso al
decreto Ieglslatlvo 2 luglio 2010, n. 104. Inreaso di accertata
carenza dei requisiti e dei presupposti per la sanatoria, il
dirigente o il responsabile~det competente uffic‘:idl-‘;_gomunale
applica le'sahzioni pfeviste dal présente testo unico,~

NS cappa francesco architetto
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Grazie per |I'attenzione
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